Anexa

REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE
AL COMISIEI SOCIALE PENTRU ANALIZA ST REPARTIZAREA
LOCUINTELOR DESTINATE INCHIRIERII

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art.1 In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte destinate
inchirierii in municipioul Craiova, se va constitui Comisia Sociald pentru analiza si
repartizarea locuintelor prin Dispozitia Primarului Municipiului Craiova, in structura
aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Art.2 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuintelor aflate in proprietatea sau dupd caz in
administrarea Municipiului Craiova.

Art.3 (1) Prezentului regulament i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu,
dupa cum urmeaza:

a) Legea Locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

b) Hotérarea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a
Legii Locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) Legea nr.152/1998, republicats, privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile sl
completérile ulterioare;

e) O.U.G. nr.68/2006, privind masuri pentru dezvoltarea activititii in domeniul
constructiilor de locuinte prin programe la nivel national;

f) O.U.G. nr.74/2007, privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, aprobata prin Legea 84/2008;

g) O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte aprobati prin Legea nr.241/2001;

h) Legea nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;



i) Legea nr.116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizirii sociale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

J) Legea asistentei sociale nr.292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

k) Legea nr.7/2023 privind sustinerea procesului de dezinstitutionalizare a
persoanelor adulte cu dizabilitati si aplicarea unor misuri de accelerare a acestuia si de
prevenire a institutionalizirii, precum si pentru modificarea si completarea unor acte
normative;

I) Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

m) H.G. nr.20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea
Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului;

n) Legea nr.287/2009, republicati, privind Codul Civil;

0) O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ.

(2) Orice prevedere legislativda aparutd ulterior, privind modificarea si
completarea cadrului legislativ actual, se considera de drept parte a acestui regulament.

Art.4 Principiile care stau la baza prezentului regulament, sunt:

a) principiul transparentei — locuintele proprietatea publici, privatd a Municipiului
Craiova sau aflate in administrarea autorititii locale, se repartizeazi si se inchiriazi pe
baza ordinii de prioritate aprobati de Consiliul Local al Municipiului Craiova, in
conditiile prevazute de lege;

b) principiul obiectivului major — constructia locuintelor constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

¢) principiul egalitaii si nediscriminarii — accesul liber si neangradit la locuinte
este un drept al fiecarui cetitean;

d) principiul prevenirii si combaterii sariciei, precum si riscului de excluziune
sociald — accesul cu prioritate la locuintele sociale al solicitantilor din grupurile
vulnerabile. '

Art.5 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie:

Familia:

In sensul Legii nr.114/1996 prin familie se Intelege sotul, sotia, copiii si parintii
sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuni;

In sensul Legii nr.152/1998 prin familie se intelege sotul/sotia, copiii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei, dacd persoanele aflate in intretinere nu
realizeazi venituri.

Copil: persoana care nu a implinit varsta de 18 ani si nu a dobandit capacitatea
deplin de exercitiu, in conditiile legii.

Persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani si se afld in una din
urmatoarele situatii: este necasatoritd, este vaduvi, este divortata.



Tineri: persoane majore cu varsta de pand la 35 ani la data depunerii cererii
pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii,
$i care pot primi repartitii in cel mult 60 luni de la implinirea acestei varste.

Locuinta: constructie alcdtuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotérile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

Unitate individualid: unitate functionald, componenti a unui condominiu,
formatd din una sau mai multe camere de locuit situate la acelasi nivel al clidirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotdrile si utilitatile necesare, avand acces direct sl
intrare separatd, si care a fost construitd sau transformati in scopul de a fi folosits, de
reguld, de o singurd gospodarie.

Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de sanitate, vechimea
cererii de locuintd etc.).

Lista de priorititi: act aprobat prin hotarére a Consiliului Local al Municipiului
Craiova, In care sunt cupringi toti solicitantii de locuintd care indeplinesc criteriile
restrictive, Tn ordinea descrescétoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe
baza cdruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile.

Lista de repartizare: act aprobat prin hotirdre a Consiliului Local al
Municipiului Craiova, in care se inscriu un numir de solicitanti corespunzator numarului
de locuinte, stabiliti in ordinea in care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru
solutionarea cererilor si care indeplinesc criteriile restrictive.

Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuinti inscris in lista de repartizare
a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei
repartizate si in baza céreia se va incheia contractul de inchiriere.

Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
locatorului si locatarului privind inchirierea, exploatarea, Intrefinerea si administrarea
locuintei.

Comisie sociali: comisie constituitd prin Dispozitie a Primarului Municipiului
Craiova in structura aprobati prin hotirare a Consiliului Local al Municipiului Craiova,
cu atributii privind analizarea solicitérilor de locuinte, stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte, in repartizarea locuintelor si stabilirea criteriilor in
baza carora se repartizeaza locuintele, avand rol consultativ, de avizare.

Art.6 Categoriile de locuinte pentru care Comisia Sociala va propune Consiliului
Local al Municipiului Craiova aprobarea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor si
in repartizarea locuintelor, sunt:

a) locuinte sociale destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor indreptatite
potrivit Legii nr.114/1996, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare
respectiv persoane sau familii, a cdror situatie economica nu le permite accesul la
locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;



b) locuinte sociale destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor evacuate sau
care urmeazd s fie evacuate din locuintele retrocedate in naturd fostilor proprietari,
potrivit O.U.G. nr.74/2007;

¢) locuinte destinate finchirierii tinerilor, potrivit Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare;

d) locuinte destinate inchirierii din fondul locativ de stat, potrivit Legii
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

e) locuinte de necesitate — locuinte destinate cazirii temporare:

(1) a persoanelor si familiilor ale ciror locuinte au devenit inutilizabile in urma
unor catastrofe naturale sau accidente sau ale ciror locuinte sunt supuse demolarii in
vederea realizirii de lucrari de utilitate publica, precum si lucririlor de reabilitare ce nu
se pot efectua in cladiri ocupate de locatari;

(ii) a victimelor violentei domestice, ca masurd complementara celor previzute de
lege in domeniul asistentei sociale si protectiei victimelor violentei domestice.

Art.7 Locuintele sociale situate in Municipiul Craiova apartin domeniului public
al municipiului §i nu pot face obiectul unor contracte de vanzare —cumparare.

Art.8 Primarul asigurd repartizarea locuintelor in ordinea de prioritate aprobata
anual de Consiliul Local al Municipiului Craiova.

CAPITOLUL II - CON STITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE
DESTINATE INCHIRIERII

Art.9 in cadrul strategiei de dezvoltare a fondului de locuinte, Consiliul Local al
Municipiului Craiova va urmiri asigurarea fondului de locuinte necesar pentru
acoperirea cerintelor pe plan local.

Art.10 Orice persoana/familie care are domiciliul sau isi desfisoard activitatea in
Municipiul Craiova §i care indeplineste criteriile de acces prevazute de lege, poate
solicita autoritatii locale repartizarea unei locuinte din fondurile locative prevazute la
art.6.

Art.11 Constituirea fondurilor de locuinte prevazute la art.10 se face prin:

a) construirea de locuinte noi, in conditiile legii;

b) reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

¢) schimbarea destinatiei unor imobile cu alti destinatie decat aceea de locuinta;

d) alte surse potrivit legii.

Art.12 Face exceptie, fondul de locuinte sociale destinate inchirierii persoanelor
si/sau familiilor evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuinte retrocedate in
natura fostilor proprietari care se constituie in conditiile art.] din O.U.G. nr.68/2006,
prin:



a) redistribuirea cu prioritate a unor locuinte din fondul destinat inchirierii, aflate
in proprietatea Municipiului Craiova si devenite vacante pe perioada exploatarii,
inclusiv a unor astfel de locuinte disponibile din fondul construit prin Programul de
constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) distribuirea cu aceasta destinatie a cel mult 20% din numarul locuintelor nou-
construite conform prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin Programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii la
data finalizarii si punerii in functiune a acestora;

¢) construirea de locuinte sociale prin programe de investitii promovate pe plan
local in conformitate cu prevederile Legii nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.13 (1) Consiliul Local al Municipiului Craiova, poate declara in cazuri de
extrema urgentd, drept locuinte de necesitate, locuintele libere aflate in fondul de
locuinte sociale.

(2) Locuintele de necesitate libere se pot constitui temporar ca fond de locuinte
sociale in conditiile legii.

Art.14 (1) Dezvoltarea constructiilor de locuinte destinate inchirierii se face pe
terenurile aflate in proprietatea publica ori privata a Municipiului Craiova, viabilizate
sau in curs de viabilizare, pe amplasamente previzute in documentatia de urbanism, cu
respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite in limita suprafetei construite, potrivit
legii, corelata cu termenele de receptie si punere in functiune a locuintelor.

(2) Utilitatile si dotarile tehnico — edilitare se realizeazi prin obiective de investitii
promovate de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova potrivit legii si in corelare
cu programele de constructii de locuinte.

Art.15 Locuintele prevazute la art.6 fac obiectul exclusiv al proprietatii publice a
Municipiului Craiova, cu exceptia locuintelor realizate conform prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, prin Programul de constructii de
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, care sunt proprietatea privatd a Statului
Romén si se afla in administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova precum si a
locuintelor destinate inchirierii din fondul locativ de stat, care apartin domeniului privat
al Municipiului Craiova.

CAPITOLUL III - FUNCTIONAREA COMISIEI SOCIALE

Art.16 Comisia Sociala isi desfasoard activitatea in plen, lunar sau ori de cte ori
este nevoie.



Art.17 Comisia Sociald este legal constituiti in prezenta a 2/3 din numirul
membrilor, iar hotarérile se adopti cu votul majoritafii membrilor prezenti.

Art.18 (1) Lucrarile comisiei vor fi consemnate in registru de procese-verbale.

(2) Procesele verbale se semneazi de presedintele de sedintd si de persoanele
prezente.

Art.19 Secretariatul tehnic al Comisiei Sociale este asigurat de catre Serviciul
Administrare Locuinte.

Art.20 Convocarea membrilor Comisiei se face de catre secretariatul tehnic cu cel
putin 3 zile inainte de data programati de desfasurare a sedintei, ocazie cu care se
transmit ordinea de zi si materialele necesare desfasurarii activitatii.

Art.21 Comisia poate hotdri ca distribuirea materialelor aferente ordinii de zi si
acordarea avizelor si se faci prin mijloace electronice.

Art.22 Principalele atributii ale Comisiei Sociale, sunt:

a) stabileste si propune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova
lista documentelor justificative necesare in analiza cererilor de locuinti destinate
inchirierii;

b) stabileste criteriile si sistemul de punctare in baza carora se repartizeazi
locuintele destinate inchirierii si le supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Craiova. Pentru locuintele destinate inchirierii tinerilor, adoptarea criteriilor se va face
cu avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Administratiei. Aceste criterii
includ in mod obligatoriu criteriile cadru din anexa nr.11 la Normele Metodologice
aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completérile ulterioare;

¢) supune spre aprobare Consiliului Local, lista solicitantilor care au acces la
locuinte destinate inchirierii din fondul autoritatii locale, precum si propuneri privind
ordinea si modul de solutionare a cererilor de locuint3;

d) analizeazi cererile de atribuire a spatiilor disponibile in cadrul aceleiasi unitati
locative (extindere spatiu locativ detinut) si propune aprobarea acestora Consiliului
Local;

e) analizeaza si avizeazi cererile de schimbare a locuintei repatizate initial
respectiv efectuare de schimb de locuinte intre titularii de contracte de inchiriere, pe
baza documentelor justificative $1 propune aprobarea acestora Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Art.23 Principalele atributii ale secretariatului tehnic, sunt:

a) asigurd evidenta cererilor de locuintd insotite de documente justificative
referitoare la situatia sociali si locativi a solicitantilor;

b) verificd si analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte;

¢) evalueazd dosarele de locuintd prin aplicarea sistemului de punctare in
conformitate cu criteriile de ierarhizare aprobate pentru fiecare categorie de locuinti in
parte;



d) prezintd Comisiei Sociale situatia solicitantilor care au acces la locuinte
destinate inchirierii din fondul autoritatii locale, precum si situatia privind ordinea si
modul de solutionare a cererilor de locuint3.

CAPITOLUL IV — ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE
DESTINATE INCHIRIERII SI REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art.24 (1) Pot beneficia de locuinte sociale in conditiile Legii nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, persoanele sau familiile, care:

a) nu detin In proprietate o locuintd inclusiv casi de vacanti;

b) nu au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

¢) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

d) nu defin in calitate de chiriag, o alti locuinta din fondul locativ de stat;

e) venitul mediu net lunar pe persoana realizat in ultimele 12 luni este sub nivelul
cagtigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de
Statistica In ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeazi cererea precum si
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.1 lit.a, pot beneficia de locuinte sociale
victimele violentei domestice numai pani la data finalizarii partajului prin una dintre
modalitatile prevazute de lege.

Art25 Pot beneficia de locuinte sociale in conditiile O.U.G. nr.74/2007,
persoanele si/sau familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuinte
retrocedate In naturd fostilor proprietari, care indeplinesc in mod cumulativ conditiile
prevézute la art.24, dar si urmétoarele criterii restrictive:

a) sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi,
doveditd prin acte, la data retrocedirii pe cale administrativi sau Judecatoreascd a
locuintelor catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora;

b) nu intrd sub incidenta prevederilor art.14 alin.2 lit.c si litd din O.U.G.
nr.40/1999, aprobatd cu modificari si completiri prin Legea nr.241/2001, cu modificirile
ulterioare — (reinoirea contractului de inchiriere nu s-a ficut din culpa chiriasului).

Art.26 Pot beneficia de locuintele realizate conform prevederilor Legii
nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, prin Programul de constructii de locuinte destinate inchirierii,
tinerii care indeplinesc urmatoarele conditii:



a) titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinati inchirierii,
trebuie sa fie major, in vérstd de pana la 35 de ani la data depunerii cererii, si sa poata
primi repartitie pentru locuintd in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste;

b) titularul cererii de locuinti si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie si nu detind si sd nu fi
detinut o altd locuintd in proprietate si/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in
care fisi desfasoard activitatea, In Municipiul Craiova. Restrictia referitoare Ia
nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere locuintele instrainate in urma
unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in mod abuziv si care
nu au fost retrocedate in naturd. Restrictia nu se aplicd in cazul detinerii cu chirie a unui
spatiu locativ in camine de familisti sau nefamilisti, si nici chiriasilor din locuintele
preluate abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitiri de retrocedare sau care sunt
retrocedate cétre fostii proprietari. Prin cidmine de familisti sau nefamilisti se inteleg
cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele, dotérile si utilitatile
comune. De asemenea, restrictia nu se aplicd in situatia in care titularul cererii de
locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/ sotie, copii si/sau alte persoane aflate
in intrefinerea acestuia - defin, aldturi de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii.

¢) titularul cererii de locuinta si isi desfisoare activitatea in Municipiul Craiova.

Art.27 Pot beneficia de locuintele destinate inchirierii din fondul locativ de stat,
persoanele si/sau familiile care indeplinesc in mod cumulativ conditiile prevazute la
art.24, lit.a — lit.d.

Art.28 (1) Cererile/solicitarile de locuinte destinate inchirierii se iau in evidenta
pe bazd de cerere-tip conform Anexei 1 la prezentul regulament, formulata de titularul
cererii de locuintd numai individual si in nume propriu.

(2) Cererile de locuinta insotite de actele justificative specificate in Anexele 2 — 4
la prezentul regulament, se vor depune la registratura Primdriei Municipiului Craiova.

Art.29 (1) Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte si a ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte se realizeazi in mod obligatoriu dupa
criteriile previdzute de lege, criterii previzute in Anexele 5 — 6 la prezentul regulament;

(2) In cazul locuintelor pentru tineri, criteriile se adoptd cu avizul Ministerului
Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administratiei; in acest sens, criteriile pentru stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
pentru tineri, destinate Inchirierii, se adopti sub forma de propuneri care se transmit spre
avizare M.D.L.P.A. insotite de o copie a actului prin care au fost adoptate. Forma finala
a criteriilor se adoptd dupd primirea avizului favorabil al M.D.L.P.A. si efectuarea
eventualelor modificari si completdri solicitate prin avizul respectiv.

Art.30 La data ludrii in evidentd a solicitarilor de locuintd (dosare de locuinta
respectiv cereri insotite de documente justificative), secretariatul tehnic al Comisiei



Sociale are obligatia sa verifice documentele prevazute la art.28 alin.(2) si indeplinirea
conditiilor prevazute la art.24, art.25, art.26 si art.27.

Art.31 (1) Dupa efectuarea verificarii previzute la art.30, secretariatul tehnic al
Comisiei Sociale, poate adopta urmétoarele solutii, dupa cum urmeaza:

a) Dosare admise — dosare ai ciror solicitanti indeplinesc conditiile de acces
prevazute de lege si care contin toate inscrisurile necesare pentru aplicarea criteriilor
stabilite prin punctaj;

b) Dosare incomplete — dosare care nu confin toate documentele necesare
verificérii indeplinirii criteriilor de acces gi/sau aplicarii sistemului de punctare;

¢) Dosare neactualizate — dosare ai ciror solicitan{i nu au reconfirmat indeplinirea
criteriilor de acces prin documente actualizate la termenele stabilite de Consiliul Local al
Municipiului Craiova;

d) Dosare respinse — nu corespund prevederilor legale ( solicitantii nu indeplinesc
conditiile de acces previzute de lege).

(2) Solicitantii de locuint ale ciror dosare sunt incomplete precum si solicitantii
de locuintd ale caror dosare au rimas neactualizate, nu pot fi inclusi in listele de
prioritati.

(3) Solicitantii care nu pot fi inclusi in listele de prioritéti din anul respectiv pot fi
inclusi in listele de priorititi din anii urmitori cu conditia reconfirmrii indeplinirii
criteriilor de acces prin documente actualizate la termenele legale.

Art.32 (1) Dosarele admise se supun evaluirii prin aplicarea criteriilor de
lerarhizare stabilite prin punctaj conform prevederilor art.29.

(2) In acest sens, secretariatul tehnic al Comisiei Sociale va completa in mod
corespunzator ,fisa de evaluare a dosarului” conform Anexelor 7 - 9 la prezentul
regulament, prin inscrierea punctajului obtinut la fiecare criteriu, precum si a punctajului
total stabilit prin insumarea punctelor acordate.

(3) Dupé prelucrarea automati a datelor, secretariatul tehnic elaboreaza ,,situatia
solicitantilor care au acces la locuinte destinate inchirierii” precum si ,situatia privind
ordinea si modul de solutionare a cererilor de locuinte”, acestea fiind prezentate spre
avizare comisiei sociale.

(4) Totodats, secretariatul tehnic va prezenta Comisiei Sociale si situatia dosarelor
care din motive imputabile titularului nu pot fi incluse in listele de priorititi (dosare
incomplete, dosare neactualizate) precum si situatia dosarelor care nu corespund
prevederilor legale sau dosarelor retrase la cererea titularului.

Art.33 (1) In urma analizirii situatiilor previzute la art.32, alin.3 si alin.4,
Comisia Sociald va prezenta Consiliului Local al Municipiului Craiova, lista
solicitantilor care au acces la locuinte, precum si propuneri privind ordinea si modul de
solutionare a cererilor, ludndu-se in considerare folosirea spatiului locativ existent,
precum si construirea de locuinte noi in conditiile legii.



(2) Propunerile Comisiei Sociale privind modul de solutionare a cererilor de
locuinte, se materializeaza in liste de prioritati si respectiv in liste de repartizare a
locuintelor destinate inchirierii.

(3) Stabilirea listei de prioritati se face pe baza dosarelor nou depuse si a dosarelor
nesolutionate din anii anteriori actualizate la termenele prevazute la art.34 alin (1), alin.
(2) si alin.(4). _

Art.34 (1) Termenul de depunere a documentelor necesare pentru intocmirea
dosarului in vederea inscrierii in listele de priorititi in solutionarea cererilor de locuinte
sociale, este data de 31 octombrie a fiecirui an.

(2) Termenul de actualizare a documentelor necesare pentru intocmirea dosarului
in vederea inscrierii in listele de prioritdti in solutionarea cererilor de locuinte sociale,
este primul semestru al fiecarui an.

Se exceptezd de la acest termen, situatia titularilor care au in intretinere minori ce
implinesc varsta de 18 ani in perioada 1 iulie — 31 octombrie si care vor depune in
completare, documentele justificative previzute in Anexa 11.

(3) Analizarea cererilor de locuinte sociale depuse la termenele legale si stabilirea
listei cuprinzand solicitantii indreptititi si primeascd in anul urmitor o locuinta sociala,
in ordinea de prioritate stabilitd, se fac pana la data de 1 noiembrie a anului in curs.
Cererile de locuinte sociale depuse dupa datele prevazute la alin.(1) si alin.(2), se vor
analiza de Comisia Sociald, in anul urmator.

(4) Termenul de depunere respectiv de actualizare a documentelor necesare pentru
intocmirea dosarului in vederea inscrierii in listele de prioritdti in solutionarea cererilor
de locuinte pentru tineri, este data de 31 decembrie a fiecirui an.

(5) Analizarea cererilor de locuinte pentru tineri depuse pana la sfarsitul fiecarui
an si stabilirea listei de prioritdti in solutionarea acestora se fac péna la sférsitul lunii
februarie a anului urmitor.

(6) Lista de prioritati prevazuti la alin.(5) se reface ori de cate ori este cazul, daci
in anul respectiv urmeaza si se finalizeze si si se repartizeze locuinte noi pentru tineri,
dacd titularii cererilor de locuinte inscrisi in lista aprobati initial nu mai indeplinesc
criteriile de acces la locuintd sau dacd existi locuinte pentru tineri rimase vacante.
Pentru refacerea listei de prioritati se iau in considerare cererile depuse péand la sférsitul
lunii anterioare aprobarii acesteia.

(7) Documentele necesare pentru actualizarea dosarului in vederea cuprinderii in
listele de prioritati, sunt conform Anexelor 10 - 12 la prezentul regulament si se ataseaza
la cererea de actualizare a dosarului de locuintd conform Anexei 14 la prezentul
regulament.

(8) Dosarele de locuinta care, din motive imputabile titularilor, nu au fost
reactualizate timp de S ani consecutiv, se vor considera clasate.

Art.35 Pentru intocmirea corectd a listei de prioritati, acolo unde existd
neconcordante intre declaratiile titularilor si documentele anexate la cerere, se verifici



starea de fapt intocmindu-se "fisa de evaluare a situatiei locative”, conform Anexei 13
la prezentul regulament, cu precizarea datelor referitoare la situatia locativa, componenta
familiei, asigurarea normei locative in functie de numarul locatarilor, alte date relevante
pentru stabilirea veridicitatii declaratiilor.

Art.36 In situatia in care vor surveni modificari in situatia sociala si locativi a
solicitantilor dupd termenele previzute la art.34 alin.(1), alin.(2) si alin.(4), acestea se
vor analiza de Comisia Sociala, in anul urmator.

Art.37 Fisele prevazute la art.32. alin.2 si art.35 respectiv fisa de evaluare a
dosarului de locuinta si fisa de evaluare a situatiei locative, se vor atasa la dosarul
solicitantului facind parte integranta din acesta.

Art.38 (1) Lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
si in repartizarea locuintelor conform Anexei 15 la prezentul regulament, se stabileste/se
reface anual in conditiile legii, in aceastd listd fiind cupringi toti solicitantii care
indeplinesc criteriile restrictive, in ordinea descrescitoare a punctajului primit la
criteriile de ierarhizare.

(2) Inscrierea in aceste liste nu implicd si obligativitatea repartizarii unei locuinte
avand in vedere faptul ci, pe de o parte numarul solicitantilor poate fi mai mare decat
numarul locuintelor ce se construiesc/devin vacante din fondul inchiriat, iar pe de alta
parte, la data repartizirii efective a locuintelor, solicitantii pot si nu mai indeplineasci
toate criteriile prevdzute de lege, unii dintre acestia pot avea situatia locativd deja
rezolvatd sau pot si refuze locuinta repartizati.

(3) Solicitantii inscrisi in listele de prioritati care nu pot beneficia de repartizarea
unei locuinte in limita fondului disponibil din anul respectiv, pot primi repartitii in anii
urmatori in limita fondului disponibil in fiecare an sl in noua ordine de prioritate
stabilita.

Art.39 Listele privind solicitantii care au acces la locuinte si cele cu privire la
stabilirea ordinii de prioritate, criteriile care au stat la baza stabilirii respectivelor liste,
vor fi date publicitatii prin afisare la sediul Primarie; Municipiului Craiova cét si pe site-
ul institutiei.

Art.40 (1) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuintele pentru tineri
destinate inchirierii precum si la acordarea prioritétilor in solutionarea cererilor se vor
adresa Primarului Municipiului Craiova, in termen de 7 zile de la afisarea listelor
prevazute la alin.39;

(2) Solutionarea contestatiilor se va asigura in termen de 15 zile de la primire, de
catre o comisie constituita prin Dispozitia Primarului Municipiului Craiova, in conditiile
legii.

(3) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuintele sociale/destinate
inchirierii din fondul locativ de stat precum si la acordarea priorititilor in solutionarea
cererilor se vor adresa instantei de contencios administrativ competente.



Art.41 Lista de repartizare conform Anexei 16 la prezentul regulament, cuprinde
un numar de solicitanti corespunzator numarului de locuinte, stabiliti in ordinea in care
acestia sunt inscrisi in lista de priorititi pentru solutionarea cererilor, urmarindu-se
asigurarea spaiului locativ la care au dreptul solicitantii de locuintd si evitdndu-se
repartizarea unor spatii excedentare. |

Art.42 Lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor este unica,
generald si nu se referd la un anumit obiectiv de investitii in constructia de locuinte,
listele de repartizare fiind individualizate pentru fiecare obiectiv in parte, la finalizarea
acestuia.

Art.43 (1) Lista de repartizare a locuintelor se supune aprobirii Consiliului Local
al Municipiului Craiova §i va fi datd publicititii prin afisare la un loc accesibil
publicului.

(2) Contestatiile cu privire la repartizarea locuintelor se adreseaza si se
solutioneaza in conditii similare situatiilor prevazute la art 40.

Art.44 La data repartizdrii locuintelor, solicitantii acestora au obligatia si
reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces prin documente anexate la cererea de
repartizare conform Anexei 17 la prezentul regulament. Data la care se poate incepe
efectiv repartizarea locuintelor este data preludrii acestora in patrimoniu o datd cu
finalizarea lucrdrilor de constructie si receptionarea locuintelor respectiv data la care
locuintele au devenit disponibile conform procesului verbal de predare-primire sau
procesului verbal de evacuare intocmit de executorul judecatoresc.

Art.45 Repartizarea efectivi a locuintelor se face citre persoanele inscrise in lista
de repartizare rimasa definitivd, urmarindu-se, dupa caz, repartizarea prioritard catre
persoane cu handicap si asigurarea spatiului locativ la care au dreptul solicitantii de
locuinte, in ordinea descrescatoare a numarului de camere.

Art.46 Pentru stabilirea numarului de camere la care au dreptul solicitantii de
locuinte se aplicd prevederile Legii nr.114/1996, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea numarului de
camere in functie de numarul de persoane din familie respectiv 1 persoand — 1 camera, 2
persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4 camere, 7,8 persoane —
5 camere.

Art47 In situatia epuizdrii numdrului legal de camere la care au dreptul
solicitantii de locuintd, acestia pot si opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea
unei locuinte cu un numar de camere inferior celui specificat in Anexa 1 la Legea nr.
114/1996, republicata, referitoare la exigentele minimale.

Art.48 Analizarea optiunilor solicitantilor de locuinta se efectueaza cu ocazia
repartizarii locuintelor; pentru efectuarea optiunilor, solicitantilor li se aduc la cunostinta
eventualele conditii de aplicare a unor norme locative restrictive.



Art.49 (1) Repartizarea locuintelor proprietatea Municipiului Craiova/aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, se face in ordinea de prioritate
stabilitd prin punctaj, aprobata anual de Consiliul Local al Municipiului Craiova.

(2) Locuintele de necesitate se acorda temporar, in regim de urgents, persoanelor
st familiilor ale cdror locuinte au devenit inutilizabile potrivit prevederilor art.6 lit.e pct.
(i) precum si victimelor violentei domestice previzute la art.6 lit.e pet. (ii).

(3) Victimele violentei domestice care detin in proprietate o locuinta inclusiv casa
de vacantd, pot beneficia de repartizarea unei locuinte sociale numai pand la data
finalizarii partajului prin una dintre modalititile previzute de lege.

(4) In situatii exceptionale, la propunerea presedintelui Comisiei Sociale, Comisia
poate aviza si repartizarea unor locuinte sociale in regim de urgentd, hotirarea fiind
supusa aprobarii Consiliului Local.

(5) Propunerea scrisd a presedintelui se va face pe baza raportului intocmit de
secretariatul tehnic, ludndu-se in considerare situatia de risc iminent din punct de vedere
al situatiei locative a solicitantului (persoane sau familii fird adipost, persoane sau
familii care locuiesc in conditii necorespunzitoare sau neconventionale, in situatii de
salubritate nesigure, fird acces adecvat la utilititi, persoane sau familii amenintate cu
evacuarea, persoane sau familii expuse riscului de excluziune sociald si marginalizare,
alte situatii).

(5) Contractul de inchiriere pentru locuintele de necesitate previzute la alin.2 se
incheie padnd la inldturarea efectelor care au ficut inutilizabile locuintele potrivit
prevederilor art.6 lit.e pet. (i) si respectiv pe perioada de valabilitate a ordinului de
protectie provizoriu emis de politist si/sau a ordinului de protectie emis de instanta
judecatoreascd, in cazul victimelor violentei domestice previzute la art.6 lit.e pet. (ii).

(6) In cazul victimelor violentei domestice in care sotii au demarat, potrvit legii,
procedura lichidérii comunittii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor,
durata contractului de inchiriere pentru locuintele sociale nu poate depasi data finalizarii
partajului prin una din modalitétile previzute de lege. :

(7) Contractul de inchiriere pentru locuintele sociale in regim de urgenta
prevazute la alin.4 si alin.5 se incheie pe o perioadd de maxim 12 luni, cu posibilitatea
de prelungire pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale.

Art.50 Actele in baza cérora se face repartizarea efectiva a locuintelor, sunt:

a) Lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor aprobatd prin
hotarére a Consiliului Local al Municipiului Craiova si intocmiti in baza criteriilor
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinta si in
repartizarea locuintelor;

b) Lista de repartizare a locuintelor aprobati prin hotirdre a Consiliului Local al
Municipiului Craiova;



¢) Repartitia propriu-zisa, act eliberat fiecirui beneficiar de locuinta inscris in lista
de repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei
si ale locuintei repartizate si in baza cireia se va incheia contractul de inchiriere.

Art.51 Repartitia emisd pentru un spatiu cu destinatia de locuintd isi pierde
valabilitatea, dacd beneficiarul acesteia, din motive nejustificate, nu se prezintid in
termen de 30 zile de la comunicare, in vederea intocmirii contractului de inchiriere.

Art.52 (1) Simpla repartitie, neurmata de incheierea contractului de inchiriere, nu
conferd un drept locativ titularului; dreptul locativ se dobéndeste numai daci actul de
repartitie este urmat de Incheierea contractului de inchiriere.

(2) Subinchirierea este interzisi, chiar daci subchiriasul ar indeplini conditiile
legale pentru a putea beneficia de o locuintd; imposibilitatea transmiterii dreptului de
locuire include si cesiunea contractului de inchiriere.

CAP.V — INCHIRIEREA LOCUINTELOR

Art.53 (1) Inchirierea locuintelor se face pe o perioadd de 5 ani, pe baza
contractului incheiat intre Municipiul Craiova si chirias.

(2) Cu cel putin 60 de zile inainte de data incetiri contractului de inchiriere
proprietarul poate face cunoscut chiriasului, in scris, cd nu are intentia si prelungeasca
contractul de inchiriere In aceleasi conditii, comunicandu-i si eventualele modificari ale
clauzelor acestuia. Daci proprietarul nu va face aceastd comunicare, contractul de
inchiriere se considers mentinut in continuare in aceleasi conditii.

(3) In cazul in care partile nu convin asupra reinoirii contractului de inchiriere,
chiriasul este obligat si pariseasci locuinta la expirarea termenului contractual.

Art.54 (1) Continuitatea contractelor de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de
locuinte se asigurd prin prelungirea duratei inchirierii succesiv, pe perioade de cate 1 an,
cu conditia reconfirmarii Indeplinirii clauzelor contractuale de citre chiriasi.

(2) In cazul locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, dupa expirarea perioadei
contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv, pe perioade
de céte 5 ani.

Art.55 (1) La prelungirea contractelor de inchiriere, autoritatea locali reevalueazi
starea civila a chiriasilor si numarul de persoane aflate in Intretinerea lor si, la solicitarea
acestora, poate sd realizeze un schimb de locuinte sau schimbarea locuintei, cu
asigurarea exigentelor minimale prevazute in Anexa nr.l la Legea nr.114/ 1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.



(2) Schimbul de locuinte sau schimbarea locuintei se realizeaza doar in cazul
imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi.

(3) Unitatile locative supuse schimbului/ schimbarii trebuie si facs parte din
aceeasi categorie de locuinte, iar schimbul reprezintd o conventie/un acord intre doi
chiriasi.

Art.56 (1) In cazul in care titularul contractului de inchiriere a decedat,
inchirierea continui in beneficiul sotului supravietuitor, descendentilor si ascendentilor,
daca acestia indeplinesc in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) au optat in termen de 30 de zile de la inregistrarea decesului, pentru continuarea
contractului de inchiriere pani la expirarea duratei acestuia;

b) sunt mentionati in contract;

¢) au locuit impreuni cu chiriasul.

(2) in lipsa persoanelor previzute la alin.1, contractul de inchiriere a locuintei
inceteaza in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului chiriagului.

Art.57 (1) Incetarea contractului de inchiriere opereazi in termen de 30 zile si In
cazul in care chiriasul a parasit definitiv locuinta;

(2) Se prezumai ci imobilul este parasit, In caz de incetare a folosirii acestuia de
catre chirias. In aceasta situatie, persoanele prevazute la art.56 alin.1, care pot beneficia
de contract dupi 30 de zile de absentd, pot solicita transferul folosintei locuintei sau
dupa caz Incetarea contractului de inchiriere inainte de termen,;

(3) Dovada faptului ci titularul contractului de inchiriere a pardsit definitiv
locuinta, se face prin:

a) relatii luate de la asociatiile de locatari sau de proprietari;

b) extrase de pe listele de intretinere;

c) relatii luate de la serviciul de evidentd a populatiei, prin care se constatd daci
titularul contractului de inchiriere a solicitat o alti adresd de domiciliu.

Art.58 (1) Pentru a opera incetarea contractului de inchiriere, parisirea trebuie si
fie definitiva, continu si nejustificata;

(2) Dacd chiriasul absenteazi de Ia domiciliu din motive temeinice
(detasare/transferare, internare in spital, plecare pentru studii etc.), locuinta nu poate fi
considerata parisita.

Art.59 Toate persoanele care nu sunt in posesia unui contract de inchiriere, in
temeiul céruia si aibi acordul proprietarului/administratorului fondului locativ de a
folosi locuinta aflatd in patrimoniul municipiului Craiova/administrarea Consiliului
Local al Municipiului Craiova, inclusiv persoanele al caror drept de a folosi imobilul s-a
stins ca urmare a Incetarii locatiunii prin expirarea termenului precum si persoanele care
nu indeplinesc conditiile previzute la art.56 alin.1, sunt considerate persoane care
folosesc imobilul in mod abuziv.

Art.60 In situatia in care se constati ci exista locuinte care sunt folosite sau, dupa
caz, ocupate fara drept de catre fostii locatari sau de catre alte persoane decit cele



mentionate in contractul de inchiriere sau care nu au solicitat continuarea inchirierii in
termenul prevézut la art.56 alin.1, se vor lua misurile care se impun in vederea evacuirii
acestor persoane pe cale judecatoreasci. '

Art.61 Persoanele/familiile care au fost/sunt evacuate pentru neplata cheltuielilor
cu titlu de chirie si intretinere ori din alte motive prevazute de lege, pierd dreptul de a
mai solicita o locuinti din fondurile autoritatii locale.

Art.62 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de
folosintd a acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii, dupa caz.

(2) Chiriasii unei locuinte din fondurile aflate In proprietatea Municipiului
Craiova/administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nu mai pot beneficia de
atribuirea altei locuinte din fondurile locative respective.

CAP.VI - DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art.63 Prezentul Regulament intr3 in vigoare de la data aducerii lui la cunostiinta
publicd in conformitate cu dispozitiile art.198 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Art.64 Dispozitiile prezentului regulament se completeaza cu prevederi legale
ulterioare ce vizeaza domeniul de aplicare al acestuia.

Art.65 Anexele nr.1-17 la prezentul Regulament sunt parte componentd a
acestuia. ;



